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บทที่ 1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากขึ้น ท าให้เกิด

การพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัประเภทต่างๆ ทั้งในเขตกรุงเทพมหานคร บริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  
จึงมีโครงการพฒันาท่ีดินในถนนสุขมุวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ก่อสร้างบนแปลง
ท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 4 แปลง บนเน้ือท่ีดิน 2-2-0 ไร่ หรือ 4,000 ตร.ม. 
เป็นท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36” 
และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2555 เร่ือง ก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 
หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยของอาคารมากกว่า 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้างโครงสร้าง 

โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 เป็นอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1
ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้องชุดพกัอาศยั 338 ห้อง และท่ีจอดรถยนตร์วม 301 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ปกติ จ านวน 70 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัจ านวน 231 คนั (ไม่รวมท่ีจอดรถสาธารณะ 3 คนั) และพื้นท่ี
อาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากับ 38,173 ตร.ม. จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมาย
ดังกล่าว ดังนั้น บริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษทั เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ากัด เป็น
ผูด้  าเนินการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ไดพ้ิจารณาและ
น าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบั
การพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 48/2560 เม่ือวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2560 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้
ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษทั 
เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยให้บริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี ทส 1009.5/16325 ลงวนัท่ี 26 ธันวาคม 2560  
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ต่อมาเจา้ของโครงการไดก่้อสร้างอาคารแลว้เสร็จโดยปฏิบติัตามมาตรการฯ ในระยะก่อสร้าง ปัจจุบนัอาคาร
เปิดใหด้ าเนินการและตอ้งปฏิบติัตามมาตรการฯ ในระยะด าเนินการ 
 รายงานฉบับน้ี จัดท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 
ของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) เพื่อให้
เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินทางส่ิงแวดลอ้ม
โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษัท เอส 36 พร็อพเพอร์ ต้ี  จ ากัด  ซ่ึงได้มอบหมายให้ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบัติการวิ เคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -118  
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน  

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษัท  
เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (ระยะด าเนินการ) 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและแกไ้ขมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ  
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ ท่ี

 เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
 และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง   

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ  
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดับเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน  
การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุข  อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้  
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1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมมี
รายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี    

•   จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี   
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

•   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
•   เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพก่อนพฒันาโครงการ

ท่ีเปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

  ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษทั เอส 36 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือเดือนธันวาคม พ.ศ.2560 หลังจากโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จได้เปิดใช้อาคารปัจจุบันอยู่ในระยะ
ด าเนินการ ทางบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะ
ด าเนินการ แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. สภำพภูมิประเทศ ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจดัภูมิทศัน์ภายในโครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. คุณภำพอำกำศ - ตรวจสอบพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มีสภาพดีอยูเ่สมอ 
- ตรวจสอบบริเวณทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. เสียง และควำมส่ันสะเทือน ตรวจสอบป้ายจราจร และสันนูนลดความเร็วภายในโครงการให้มีสภาพดีอยูเ่สมอ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. กำรใช้น ้ำ - ตรวจสอบการร่ัว ซึม หรือแตกของท่อจ่ายน ้าประปา 
-  ตรวจสอบสภาพพ้ืนท่ี ผิวของเสา และสี ท่ีทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี  
ไม่หลุดกร่อน 
- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. กำรใช้ไฟฟ้ำ และกำรอนุรักษ์
พลังงำน 

ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. กำรจัดกำรมูลฝอย และส่ิง
ปฏิกูล 

- ตรวจสอบสภาพห้องพกัมูลฝอยให้ถูกสุขลกัษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 
- ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. คุณภำพน ้ำท่ีผ่ำนกำรบ ำบัด 
น ้ำเสีย 

- จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 
- บ่อพกัน ้ าสุดท้ายของระบบบ าบัดน ้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้ า
บริเวณดา้นหนา้โครงการ 1 จุด  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. กำรระบำยน ้ำและป้องกัน 
น ้ำท่วม 

- ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตกของท่อระบายน ้า 
- ตรวจสอบรางระบายน ้า และบ่อดกัตะกอน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ : ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
9. กำรป้องกนัอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัให้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ และจดัให้มีการ

อบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคีภยั 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

10. กำรระบำยอำกำศ ตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. กำรจรำจร ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพ
ดีอยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. กำรบดบังแสงแดด/กำรบดบงั
ทิศทำงลม/กำรบดบังคล่ืนวิทยุ 

จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียน และตรวจสอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13. สระว่ำยน ้ำ บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. สุนทรียภำพ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตดัตกแต่งก่ิงไมไ้ม่ให้ล ้าเขตท่ีดิน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

15. ผู้ได้รับผลกระทบจำกกำรเปิด
ด ำเนินกำรของโครงกำร 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

16. กำรประชำสัมพนัธ์ - ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม 
- บริเวณส านกังานของโครงการหรือนิติบุคคล 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

17. กำรมีส่วนร่วมของประชำชน - บ้านเรือนและสถานประกอบการในรัศมี 100 ม. พ้ืนท่ีอ่อนไหว และ
เส้นทางขนส่งวสัดุก่อสร้างในรัศมี 1 กม. โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

- - - - - - 

18. กำรรับเร่ืองร้องเรียนของ
ประชำชน 

- จดัให้มีการรับเร่ืองร้องเรียนในช่วงระยะด าเนินการ  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ : ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
   - ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ไดรั้บเร่ืองร้องเรียนในระยะด าเนินการจากบา้นพกัอาศยัโดยรอบและไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ ดงันั้นโครงการจึงไม่ไดด้ าเนินการส ารวจแบบสอบถาม 

ดา้นการมีส่วนร่วมของประชาชน
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน  
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนเมษายน พ.ศ. 2568 พบว่า โครงการไดเ้ปิดด าเนินการ
เรียบร้อยแลว้ สถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดแ้สดงดงัภำพท่ี 1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


